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Disclaimer

*  Deze driemaandelijkse update is opgesteld door DW PROPERTIES BV (de "Emittent") op de hieronder vermelde
voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor de investeerders in de obligatie-uitgifte van DW PROPERTIES van
13/07/2021 (het "Project”).

* Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

* Het bevat geen evaluatie of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het
Project en de raadgeving van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in het kader van het
Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik van dit rapport.



PROJECT DW PROPERTIES

Inhoudstafel

Nota : de Emittent is vrij om de hoofdlijnen
van dit document te wijzigen maar de punten
hiernaast moeten allemaal aan bod komen

Driemaandelijkse update per :
30/06/2023

-

o U AW

Herhaling van het Project

Belangrijke gebeurtenissen sinds de
laatste update

Voortgang der werken
Timeline update
Update Cashflowplan

Conclusies




1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 13/07/2021 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 630.000
Vervaldatum: 12/07/2024

DW Properties Le calendrier attendu

La Société DW Properties SRL (BE 0564.809.521) est
active en tant gque marchands de biens et détient
également des biens immobiliers en location. T3 2021 @ Emprunt obligataire

La Société est détenue par Arc Estate, représentée par les

enfants de M. Daskal et Mme. Wajsbrot. Cette derniére . Travaux de rénovation et

détient 99% des droits de vote de Arc Estate. commercialisation

M. Daskal (époux de Mme. Wajshrot) agit en tant que
conseiller et gestionnaire de DW Properties SRL. |l

T3 2024 @B 100% des unités des 3 projets vendus.
dispose d’un important Track Record en immaoabilier.

Un commerce étant maintenu en location
a la Rue de Laeken

La Société détient actuellement 23 biens en location et 6 Remboursement de I'emprunt obligataire.

immeubles destinés a la revente.

L'emprunt obligataire sera logé
dans la SRL ‘DW Properties’

% Objet du financement

Acquisition et rénovation de 3 immeubles :

Eg:t::: :Ia::: :rl:tt .: :3: gg:: Projet Dewez : refinancement partiel de l'acquisition et des
i travaux

Durée : 3 ans

Taux dintérét annuel : 8,002

Projet Wiertz : financement de l"acquisition et des travaux

LUemprunt obligataire aura pour objectif le financement et le

Projet de Laek B i t rtiel de I’ i
refinancement de 3 projets immobiliers. roy = ‘en : refinancement partiel de Tacqu

financement partiel des travaux

ition et

Le résumeé des projets est présenté au slide suivant
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2. Belangrijke gebeurtenissen sinds de laatste update

® De werken hebben iets vertraging opgelopen ten opzichte van de
oorspronkelijke planning door een verandering van aannemer. Desondanks ligt
het project op schema. De werkzaamheden zijn bijna afgerond en de
commercialisering begint volgende maand.
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3. Voortgang der werken

® De projecten « Dewez » en « Laeken » zijn goed afgerond;

® De ruwbouw en de elektriciteitswerken op het Wiertzplein zijn nu klaar. De volgende
fase is het leggen van de vioerbedekking, gepland voor 25/09/2023.
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4. Timeline update
} Dewez >

Mei 2021 JunifJuli 2021 September 2021 Februari 2022

Einde van de : H
Aankoop gebouw Begin van de werken en begin H 100% wverkocht
werken verkoop H |

Commentaar:
* Voltooid Project
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4. Timeline update

Wiertz >

Juli 2021 Augustus 2021 Januarl 2022 December 2022 December 2023
,.\- Y v A
& 1§} — R kA - ‘ i = - '»"',5
| & Nt
| Ve
‘
l l )
Aarkoop van bet lnvoering van de Verkr§gen van de m‘“, !;:‘“ 100% verkocht
prbouw vergunning Vergunning en <
begin der werken Segin van de
verkopen

Commentaar:

+ Er werd geen enkele verkoop verwezenlijkt tot op heden. De commercialisering begint echter
volgende maand en eindigt in juni 2024. Dat is net voor de geplande terugbetalingsdatum.
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4. Timeline update

2 Laekense >
Timeline van de beschrijvende nota

Maart 2021 September 2021 December 2021 Juni 2022 April 2023

Einde van de !

i Begin van de bouwwerken en ' 100% der verkopen

vastgoedonderneming : Verhuur (deel
Immo RAY SA | handelsgelijkvioers i begin van de van de studios en
eigenaar van het studios en verkopen van de . appartementen
appartementen) studios en de
gebouw Lakensestraat i
Wﬂ\mn

Commentaar:
* Voltooid Project
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5. Update Cashflowplan

[ Cash planning - K EUR 2019 Ta/2022 11200 | mpos | 1302 Taj2023 T1/2024 T2/2024 T3/2000 |
Réalisé Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget
Loyers s a0 0 203 0 203 0 203 303 Situatie Beschrijvende Nota

Loyers Rue de Laeken - [ 6 6 6 6 6 3 6
Ventes immeubles & Stock 6.997 600 - 600 - 600 - 600 - Bedrag
Autres revenus 36 27 27 27 27 27 27 27 27

Acquisitions (4.796) - - - - - - . .
Acquisition, rénovations et ventes Rue Dewez - Huur 303 K€
Acquisition, rénovations et ventes Place Wiernz - (175) 601 531 473 =
Acquisition, rénovations etventes Rue de Laeken - 204 204 154 -
ok = . : . . . . . . Verkopen 600 K€
Charges locatives 172) (29) (39) (39) (39) (39) (39) (39) {39)
Charges Rue de Laeken - (1) (1) (1) 1) {1 (1 (1) (1
Charges de fonctionnement (842) (125) (125) (125) [125) (125) (125) (125) (125) CaSh ban k 880 K€
Frais de personnel (58) (13) (13) (13) (13) (13) 13) (13) (13)
Autres charges d'exploitation 192) (25} 25) (25} (25) (25 (25) 25) 25
Intéréts obligataires - Levée de fonds 02/21 B - (48) - - - - - -
o chfgara e - Lawie de forc O6/21 : - - - =0l - - - tsol Situatie update per 30/06
Intéréts bancaires et financement + frais 1352) (100) (100) (100) [100) (100) [100) (100) 100)
Produits financiers (1] - - - - - - - B
imets w : . . . . . _ . Bedrag
Capex - acquisition (5.304) - - - - . . . .
Capex - immobilisations financiéres (1.088) - - - - - - . -
Créances commerciales 423 - - - - - - - - Huur 784 K€
Dettes commerciales 398 - - - - - - - -
Dettes fscales et satarates 2 : . : . : : : - Verkopen 4.406 K€
Cash investisseurs & Actionnaires 2994 - - - - - - - -
Compte de régularisation 79 -

Crédit bancaire 1033 (zr.m :2«;91 (2.;9, cz«;s: czc.m (2‘;3: cz«;m (209) Cash bank 840 K€

Crédit ING [SL) - Rue Dewez - . - E . . . . .
Intéréts crédit SL- Rue Dewez

Crédit ING {SL} - Place Wiertz - - (193) (193) (38s) - - - -

Intéréts crédit SL- Place Wiertz - @ (2 1) -
Crédit Rollover ING - Rue de Laeken (Share Deal) - (88) (28) (88) - E E . B
Intéréts crédit Rollover - Rue de Laeken (Share Deal] - (11 (©.3) (0.3} - - - - -
Crédit Rollover ING - Rue de Laeken (rénovations) - (s0) (50} (s0) - E - - -
Intéréts crédit Rollover - Rue de Laeken (rénovations) - ¢1] [t1) ) - E E . B

Provisions pour risques et charges . E - E - . E . B
Emission obligataire 02/21 - - (600) - - B E . .
Emission obligataire 06/21 - - - - - . . . (630)
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5. Update Cashflowplan - vervolg

® Geef commentaar op de belangrijkste wijzigingen tussen de oorspronkelijke prognoses en
de bijgewerkte versie, met bijzondere aandacht voor de volgende punten:

o

o

Is de geplande financiering (exclusief BeeBonds) verkregen (banken, eigen vermogen, enz.)? = JA
Zijn/worden de geplande bouwkosten gehaald? > JA
Zijn/worden de verwachte verkoopprijzen verkregen? 2> JA

Verwacht de emittent cashflowproblemen die van invloed kunnen zijn op zijn vermogen om
obligatiehouders terug te betalen?? - NEEN.
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6. Conclusies

® Geef aan of u, op de datum van de update en op basis van uw kennis van de status van
het project op die datum, moeilijkheden voorziet om:

O De jaarlijkse rente aan de BeeBonds-obligatiehouders te betalen op de geplande data = NEEN

O De obligatiehouders van BeeBonds het geleende kapitaal terug te betalen op de geplande
vervaldatum > NEEN
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